Klasa: 940-01/16-01/09
Urbroj:2135/01-01/16-3
Klanjec, 01. rujna 2016.

Na temelju odredbe Clanka 35. stavaka 2. i 8. i ¢lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine® broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/ 06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), ¢lanka 35. stavka 1. tocke 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine* broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 i 137/15) i ¢lanka 32. Statuta Grada Klanjca (,SluZbeni glasnik Krapinsko-zagorske
Zupanije* broj 7/13) Gradsko vijece Grada Klanjca na 17. sjednici odrzanoj 01. rujna 2016. godine, donosi

ODLUKU
o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Klanjca

I. UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se postupanje tijela Grada Klanjca u svezi sa raspolaganjem i upravljanjem
nekretninama u vlasnitvu Grada Klanjca (u daljnjem tekstu: Grad) osim postupka davanja u zakup poslovnih
prostora i davanja na koristenje javnih povrsina, $to je regulirano posebnim odlukama.

|Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znaCenje koriste se neutralno i odnose se jednako na muski i
Zenski spol.

Clanak 2.
U smislu ove Odluke pojedini izrazi imaju sljedece znacenje:

1. ,nekretnina“ oznaCava neizgradeno ili izgradeno gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljite,
poslovnu zgradu, poslovni prostor, garazu, stambenu zgradu, stan kao posebni dio zgrade, javnu
povrsinu te druge Cestice zemljiSne povrine zajedno sa svime §to je sa zemljiStem spojeno na povrsini
ili ispod nje pod uvjetom da je Grad nositelj prava vlasniStva ili vanknjizni vlasnik ili poSteni, zakoniti i
istiniti posjednik ili barem posteni i samostalni posjednik te nekretnine,

2. raspolaganje nekretninom* oznacava: stjecanje, otudenje, davanje i primanje na dar nekretnine, zakup
zemljiSta, osnivanje stvarnog tereta na nekretnini u korist ili na teret Grada Klanjca ili osnivanje prava
gradenja u korist nositelja prava gradenja kao i druge nacine raspolaganja nekretninama

3. ,upravljanje nekretninom* oznaCava raspolaganje nekretninom, odrzavanje nekretnine u vlasnistvu ili
posjedu Grada u funkcionalnom stanju nuznom za normalno koriStenje i ostvarivanje svih drugih
vlasni¢kih prava sukladno propisima kojima se ureduje vlasnidtvo i druga stvarna prava,



4. ,gradevinsko zemljiSte* oznaCava izgradeno ili neizgradeno zemljidte koje je dokumentima prostornog
uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja ili uredenja, a nalazi se
unutar gradevinskog podru¢ja Grada Klanjca,

5. poljoprivredno zemljidte* oznaCava neizgradeno zemljiste izvan gradevinskog podrucja Grada Klanjca,
kultivirano ili nekultivirano, pod uvjetom da je Grad nositelj prava viasnitva ili vanknjizni vlasnik ili
posteni, zakoniti i istiniti posjednik ili barem posteni i samostalni posjednik toga zemljista te zemljiste
unutar gradevinskog podrucja do privodenja konaénoj namjeni

6. ,poslovni prostor ozna¢ava poslovnu zgradu ili poslovnu prostoriju (prostorije) ili garazu pod uvjetom da
je Grad nositelj prava vlasnitva ili vanknjizni vlasnik ili posteni, zakoniti i istiniti posjednik ili barem
posteni i samostalni posjednik te poslovne zgrade, prostora ili garaze

Ne smatra se raspolaganjem nekretninama u smislu ove Odluke:

- zakljuCenje aneksa ugovora o prodaji stanova na kojima je postojalo stanarsko pravo, kojima se
osigurava zemljiSnoknijizna provedba ranije zakljuenih ugovora ili mijenjaju odredbe o nacinu isplate
kupoprodajne cijene (npr. kod obro¢ne otplate) ili se ispravljaju ili mijenjaju nebitni sastojci ugovora,

- potpisivanje elaborata uskladenja i parcelacijskih elaborata kojima se oblik i veli¢ina katastarskih
Cestica uskladuje sa stvarnim stanjem na terenu iskazanim u tim elaboratima,

- potpisivanje planova posebnih dijelova zgrade i elaborata za upis objekata i prometnica,
- zaklju€ivanje meduvlasni¢kih ugovora,

- poslovi redovnog odrzavanja nekretnina u vlasnistvu Grada te dono3enje odluke o odrzavanju
zajednickih dijelova gradevina u kojima Grad ima u vlasniStvu ili suvlasnistvu posebni dio gradevine,
osim u slu¢aju dogradnje ili nadogradnje same gradevine,

- davanje suglasnosti za izvodenje radova na zajedni¢kim dijelovima ili posebnim dijelovima gradevine u

kojoj je Grad suvlasnik ili vlasnik posebnog dijela, ukoliko se tim radovima ne mijenjaju gabariti
gradevine, ne naru$avaju stabilnost i izgled gradevine, umanjuje vrijednost dijela gradevine u vlasniStvu Grada ili
smanjuje standard uvjeta Zivota i rada u prostorima u vlasnistvu Grada.

Clanak 3.

Gradonacelnik i Gradsko vijece Grada Klanjca (u daljnjem tekstu: Gradsko vije¢e) upravljaju nekretninama u
vlasnistvu Grada temeljem vlasnickih ovlasti, a pod uvjetima i na naéin propisan Zakonom o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima, Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi te drugim zakonima i propisima
Republike Hrvatske, Statutom Grada Klanjca i ovom Odlukom.

Gradonacelnik i Gradsko vije¢e upravljaju nekretninama na nacelima zakonitosti i svrsishodnosti, u skladu s
namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Grada i osiguranje drustvenih i socijalnih

interesa.

Struéne poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stavka obavlja Jedinstveni upravni odjel Grada Klanjca (u
daljnjem tekstu: Jedinstveni upravni odjel )

Odluke Gradonacelnika i Gradskog vije¢a o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada predstavijaju akt
poslovanja.

IIl. TEMELJNE ODREDBE



Clanak 4.

Ovom Odlukom se narocito ureduije:

raspolaganje i upravljanje nekretninama,

provodenje natjeaja za prodaju nekretnina, zakup zemljiSta, zamjenu nekretnina i osnivanje prava
gradenja,

ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Sredstva dobivena otudenjem nekretnina, moraju se, sukladno pozitivnim propisima, troSiti u kapitalna ulaganja.

Clanak 5.

U sklopu raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu Grada Klanjca, Grad:

ureduje vlasni¢ko-pravno stanje nekretnina,

vrsi investicijsko i tekuce odrzavanje nekretnina,

ureduje gradevinsko zemljiSte pripremom zemljista za izgradnju (uredenje vlasni¢ko-pravnog stanja,
izrada prostornih dokumenata) te osigurava izgradnju komunalnih i telekomunikacijskih instalacija,
objekata i uredaja individualne i zajednicke potrodnje,

vrsi izgradnju ili drugi oblik i na¢in uredenja i koristenja gradevinskog zemljista,

prodaje neizgradeno gradevinsko zemljiste pripremljeno za izgradnju, uredeno neizgradeno gradevinsko
zemljiSte, izgradeno gradevinsko zemljiste i druge nekretnine

formira gradevinske Cestice ,

prodaje i druge nekretnine

pokrece postupak urbane komasacije,

daje u zakup zemljiste u svom vlasnistvu ,

osniva pravo gradenja na svojim nekretninama,

osniva stvarne terete na svojim nekretninama,

kupuje i prima na dar nekretnine,

mijenja nekretnine u vlasni$tvu Grada s nekretninama tre¢ih osoba,

priznaje pravo vlasnitva treCim osobama (izdaje tabularne isprave podobne za uknjizbu prava
vlasnistva),

vr$i i druga vlasnicka prava u skladu sa zakonom i op¢im aktima Grada.

Clanak 6.

Grad moze stjecati nekretnine kada je to potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljista
namjeni odredenoj prostornim planom za obavljanje djelatnosti koja je Zakonom utvrdena kao djelatnost koju
obavlja ili Cije financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne
infrastrukture i u drugim opravdanim slu¢ajevima.

Gradonacelnik donosi odluku o stjecanju/otudivanju nekretnina ako pojedinacna vrijednost tih nekretnina ne
prelazi iznos od 70.000,00, ako je stjecanje i otudivanje planirano u proraéunu i provedeno u skladu sa
zakonskim propisima. Odluka mora biti obrazloZena.

Gradsko vijece donosi odluku o stjecanju/otudivanju nekretnina ako je pojedinacna vrijednost nekretnina veca od
iznosa iz prethodnog stavka.

Pri stjecanju/ otudivanju nekretnine vodi se racuna o trZidnoj cijeni nekretnine.



Ill. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 7.

TrziSna cijena nekretnine je vrijednost izrazena u cijeni koja se za odredenu nekretninu moze postici na trzistu i
koja ovisi 0 odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja na podrucju gdje se nekretnina nalazi.

Cijena iz stavka 1. ovog €lanka utvrduje se na temelju prethodno pribavljenog struénog nalaza i misljenja
ovlastenog sudskog vjeStaka odgovarajuce struke, polazeci od cijene koja se moze postici na slobodnom trzistu
za nekretninu slicnih osobina s obzirom na kvalitetu, lokaciju, namjenu i sli¢no.

Pocetna (najniza) cijena nekretnine utvrduje se u visini trZiSne cijene nekretnine sukladno procjeni vrijednosti
ovlastenog sudskog vjestaka.

Clanak 8.

Gradonacelnik/Gradsko vije¢e donosi Odluku o prodaji nekretnina u vlasnistvu Grada sukladno pojedinaénim
vrijednostima nekretnine kako je navedeno u ¢lanku 6. ove Odluke.

Odluka o prodaji nekretnina moze sadrzavati i obvezu najpovoljnijeg ponudaca da pored kupoprodajne cijene
plati i tro8kove formiranja gradevinske Cestice, ako je radi prodaje bilo potrebno formirati Eesticu.

Odluka o prodaji nekretnina moze sadrzavati i posebne uvjete glede uredenja gradevinske Cestice koji ¢e se
ugovoriti s najpovoljnijim ponuditeljem.

Clanak 9.

Temeljem Odluke nadleznog tijela o prodaji nekretnina Gradonacelnik donosi Odluku o raspisivanju javnog
natjeCaja koja mora sadrzavati:

- oznaku i povrSinu nekretnine,

- oznaku vlasnickog (1/1) ili suvlasnickog dijela nekretnine izrazenu u idealnom dijelu, a ako je moguce i
realnom dijelu,

- kratki opis i namjenu nekretnine,

- pocetnu cijenu nekretnine po ¢etvornom metru,

- nacin i rok pla¢anja kupoprodajne cijene,

- adresu i rok za podno3enje ponuda,

- pravo nadleznog tijela da ne izabere ni jednu ponudu,

- pravo nadleznog tijela da ponisti dio ili cijeli javni natje¢aj u bilo kojoj fazi postupka,

- odredbu da se nekretnine u svezi kojih nije pristigla nijedna ponuda za kupnju ili za kupnju kojih nije
izabran najpovoljniji ponuditelj, mogu izloziti na prodaju u sliede¢im javnim natjeajima, bez donoSenja
posebne odluke Gradonacelnika odnosno Gradskog vije¢a kojima se odobrava ponovno izlaganje na
prodaju predmetnih nekretnina.

Odluka o raspisivanju javnog natjeaja po potrebi moze sadrzavati i druge elemente kao Sto su: podaci o
opremljenosti nekretnine, rok za zakljucenje ugovora, uvjete za raskid ugovora, visinu i nacin placanja jamcevine i
dr.

Nadlezno tijelo prilikom donoSenja Odluke o prodaji nekretnina moze utvrditi moguénost placanja kupoprodajne
cijene u obrocima na nacin odreden ¢lankom 19. ove Odluke.

Clanak 10.

Na temelju Odluke o raspisivanju natjeCaja, Jedinstveni upravni odjel priprema i objavljuje natjeaj o prodaji
nekretnine u jednom od javnih glasila, na oglasnoj ploci i sluzbenoj internetskoj stranici Grada.



Tekst natjeCaja koji se objavljuje u javnom glasilu moze se dati u skratenom obliku dok se na oglasnoj plodi i
sluzbenoj internetskoj stranici Grada objavljuje cjeloviti tekst natjecaja.

Tekst natjeCaja sadrzi:

oznaku i povrSinu nekretnine,

oznaku vlasnickog (1/1) ili suvlasnickog dijela nekretnine izrazenu u idealnom dijelu, a ako je moguée i
realnom dijelu,

kratki opis i namjenu nekretnine,

pocetnu cijenu nekretnine po ¢etvornom metru

iznos i nain placanja jaméevine, uz naznaku da se jam¢evina ne vraca ukoliko najpovoljniji ponudaé ne
zakljuci ugovor u propisanom roku ili ukoliko se ugovor raskine uslijed neplacanja kupoprodajne cijene
nacin i rok placanja kupoprodajne cijene

moguénost obroénog placanja kupoprodajne cijene (ukoliko je takva moguénost utvrdena odlukom
nadleznog tijela o prodaji nekretnina)

odredbu da pravo podno$enja ponude imaju sve fiziCke osobe drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani
drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama
Europske unije. Ostale strane fizicke i pravne osobe mogu sudjelovati na javnom natjeaju ako
ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasnistva na podru¢ju Republike Hrvatske.
oznaku dokumentacije koja mora biti dostavljena uz ponudu,

nadin, rok i mjesto za podno3enje ponude s napomenom da se ponuda podnosi u zatvorenoj omotnici s
obveznom naznakom ,ZA NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINE - NE OTVARATI* i adresom
ponuditelja,

mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

odredbu da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude u pisarnicu Jedinstvenog upravnog
odjela odnosno dan predaje ponude na postu preporu¢enom poSiljkom,

rok za obavijest ponudaca o najpovoljnijoj ponudi,

odredbu da ¢e se u slu€aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeliem
smatrati sliede¢i ponuditelj koji je ponudio najvidu cijenu,

naznaku da ¢e se tabularna isprava za upis vlasniStva izdati nakon isplate kupoprodajne cijene u
cijelosti (i u sluaju kada je predvidena obro¢na otplata),

obvezu kupca, ukoliko zakasni sa placanjem kupoprodajne cijene, na placanje zakonskih zateznih
kamata od dana dospije¢a do dana pla¢anja,

pravo prodavatelja da ukoliko kupac zakasni sa placanjem viSe od 30 dana, moZe raskinuti ugovor, a
uplaéenu jaméevinu zadrzati

pravo prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja ugovora,

pravo prodavatelja da ne izabere ni jednu ponudu,

druge uvjete sukladno Odluci o prodaji nekretnine.

Clanak 11.

U tekstu natje€aja uz uvjete iz prethodnog ¢lanka ove Odluke, od ponuditelja e se zatraZiti da dostavi i sliedece:

1.

>

ime i prezime, OIB i adresu ponuditelja (fizicka osoba) odnosno naziv i sjediste, MBS i OIB ponuditelja
(pravna osoba) s naznakom odgovorne osobe,

za fizitke osobe: original ili preslika domovnice ili osobne iskaznice, odnosno dokaz o drZavljanstvu
¢lanica EU, za obrtnike: original ili presliku obrtnice, a za pravne osobe original ili preslika izvatka iz
sudskog registra ne stariji od 30 dana,

dokaz o uplati jam&evine koja se placa u iznosu od 10% od poCetne cijene nekretnine,

iznos ponudene cijene po éetvornom metru te nacin plaéanja (jednokratno, u obrocima),

broj raCuna natjecatelja radi eventualnog povrata jam&evine



6. za ponuditelja drzavljanina drzave koja nije ¢lanica EU: dokaz o drzavljanstvu/sjedistu te suglasnost za
stjecanje vlasnistva nekretnina na podrucju Republike Hrvatske izdanu od strane ministra nadleZnog za
poslove pravosuda

Clanak 12.
NatjeCaj provodi Povjerenstvo nadlezno za razmatranje ponuda (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo imenuje nadlezno tijelo iz €lanka 8. ove Odluke prilikom donoSenja Odluke o prodaji nekretnina.
Povjerenstvo ima predsjednika i dva (2) ¢lana.

Clanak 13.
Ponude se 3alju poStom preporuéeno ili dostavljaju osobno u Grad Klanjec, u zatvorenoj omotnici s haznakom
,ZANATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINE - NE OTVARATI* i adresom ponuditelja.
Na omotnicama zaprimljenih ponuda naznaéuje se redni broj, datum i vrijeme prema redoslijedu zaprimanja.

Po proteku roka za dostavu ponuda po natje¢aju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude i sastavlja zapisnik o svom
radu.

ZakaSnjele ponude se ne otvaraju. Za zakadnjele ponude Povjerenstvo ¢e predloZiti donodenje Odluke o
odbacivanju ponude.

Potom se otvaraju pravovremeno pristigle ponude. Utvrduje se da li ponude sadrze svu natjeCajem trazenu
dokumentaciju. Za ponude s nepotpunom dokumentacijom Povjerenstvo ¢e predloziti donoSenje Odluke o
odbijanju ponude.

Na kraju se razmatraju pravovremeno pristigle ponude sa svom potrebnom dokumentacijom i iznos ponudene
cijene. Najpovoljnijim ponudatem smatrat ¢e se ponuda¢ koji je ponudio najviSu cijenu.

U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeliem smatra se sljedeci ponuditelj
koji je ponudio najviSu cijenu.

Clanak 14.

Ako je ponuda¢ ponudio drukCije uvjete kupovine nekretnine od onih koji su objavljeni u natje€aju ili ako je
ponudio cijenu nizu od poCetne cijene, konstatirat ¢e se da ponudac ne ispunjava uvjete natjecaja.

Clanak 15.

Javni natjeCaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda koja ispunjava sve
uvjete javnog natje&aja i koja nudi barem najnizu (poCetnu) cijenu objavljenu u javnom natje&aju.

Clanak 16.

U slucaju da dva ili viSe ponuditelja ponude istu cijenu za nekretninu, prednost ¢e imati ponuda kod koje je
ponudeno jednokratno placanje kupoprodajne cijene.

Ukoliko se ne moZe ustanoviti najpovoljnija ponuda na nacin propisan u stavku 1. ovog ¢lanka ,izmedu
ponuditelja koji su dali iste ponude, prednost se daje onoj koja je prema redoslijedu prispijeca stigla ranije.

Clanak 17.

Na temelju zapisnika Povjerenstva, Povjerenstvo predlaZe nadleznom tijelu dono3enje:



1. Odluke o odbacivanju nepravovremenih ponuda,
2. Odluke o odbijaju ponuda zbog neispunjenja uvjeta iz natjeCaja,
3. Odluke o odabiru najpovoljnije ponude

Odluka o odabiru najpovoljnije ponude nije upravni akt, stoga se protiv nje ne moze uloZiti zalba niti pokrenuti
upravni spor.

Na temelju Odluke o odabiru najpovoljnije ponude sklapa se ugovor o kupoprodaiji.

U sluéaju da je Odluku o prodaji nekretnina donio gradonacelnik, a po natje€aju vrijednost najpovoljnije ponude
prelazi iznos iz €lanka 6. stavka 2. ove Odluke, odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradsko vijece.

Clanak 18.

Ponudacu koji nije uspio u natje¢aju, jam&evina se vraca u roku od 8 dana od dana dono$enja Odluke o odabiru
najpovoljnije ponude.

Ponudac koji uspije u natje¢aju jaméevina se uraCunava u kupoprodajnu cijenu.

Ponudac koji je utvrden kao najpovoljniji i koji odustane od sklapanja ugovora, nema pravo na povrat jaméevine.
Pravo na povrat jam¢evine gubi se i u sluaju kada kupac zakasni s plaéanjem kupoprodajne cijene vise od 30
dana u kojem slu¢aju Grad ima pravo raskinuti ugovor.

Clanak 19.

Gradonacelnik/Gradsko vijete moZe utvrditi moguénost obroénog plaéanja cijene u najvise 12 obroka bez
pla¢anja kamata ukoliko kupac pravovremeno plati svaki obrok. U slu¢aju kaSnjenja u pla¢anju pojedinog obroka
kod placanja sliedeCeg obroka ¢e se zaraCunati zakonska zatezna kamata. Uvjeti pla¢anja kupoprodajne cijene
moraju biti objavljeni u NatjeCaju o prodaji nekretnine.

Pravo vlasni$tva na kuplienoj nekretnini kupac stje¢e uknjizbom u zemljiSnim knjigama nakon $to je u potpunosti
podmirio sve obveze prema Gradu utvrdene kupoprodajnim ugovorom.

Odredbe ¢lanka 7. do 19. ove Odluke na odgovarajuéi nacin se primjenjuju na zakup zemljista te na prodaju
stanova i poslovnih prostora u viasnistvu Grada.

POSEBNE ODREDBE O PRODAJI STANOVA | POSLOVNIH PROSTORA
Clanak 20.

Stanovi u vlasni$tvu Grada mogu se prodati naroCito ako:
- zbog starosti i nepravovremenog ulaganja u njih treba za redovnu upotrebu uloZiti znatnija sredstva
- ih koriste najmoprimci sa zasticenom najamninom,
- najmoprimac stana sa slobodno ugovorenom najamninom predlozi kupoprodaju po trziSnim uvjetima
- te u ostalim sluajevima temeljem odluke gradonacelnika, odnosno Gradskog vije¢a sukladno zakonu,
Statutu te ovoj Odluci

Pocetna cijena i ostali uvjeti prodaje stanova utvrduje se sukladno zakonskim propisima i odredbama ove Odluke.
Stanove u vlasniStvu Grada, Grad Ce prodavati po trziSnim uvjetima i po postupku propisanom ovom Odlukom.

Clanak 21.
Prodaja stanova u najmu sa zasticenom najamninom najprije e se po trziSnoj cijeni ponuditi zasticenom
najmoprimcu. Ukoliko zati¢eni najmoprimac prihvati kupnju po ponudenoj cijeni, stan ¢e se mu se prodati bez
provodenja javnog natje¢aja.



Zasticenim najmoprimcima se odobrava prodaja stanova na obro¢nu otplatu do 10 (deset) godina.

Za vrijeme trajanja odgode i obro¢ne otplate duga obraunava se kamata. Na dug se primjenjuje kamatna stopa
u visini od 4,5%. Kamate se obraCunavaju primjenom metode iz ¢lanka 3. Zakon o kamatama.

Iznos kupoprodajne cijene stana prodanog na obroénu otplatu kupac e placati u jednakim obrocima do 15-tog u
mjesecu za tekuéi mjesec.

Clanak 22.
Stanovi koji se nalaze u najmu sa slobodno ugovorenom najamninom mogu se prodati po trziSnoj cijeni
najmoprimcu koji se nalazi u stanu uz primjenu odredbi iz prethodnog ¢lanka ove odluke.

Clanak 23.
Poslovni prostori u vlasnistvu Grada mogu se prodavati narocito ako:
- zbog starosti i nepravovremenog ulaganja u njih treba za redovnu upotrebu uloZiti znatnija sredstva
- ako je zakupac - sadasnji korisnik poslovnog prostora u njihovo osposobljavanje za redovitu upotrebu
(investicijsko ulaganje) ulozio vlastita sredstava u iznosu ve¢em od 30 posto od vrijednosti prostora prije
ulaganja.
Poslovni prostori mogu se prodavati po trzisnoj cijeni utvrdenoj po provedenom natjecaju.

Clanka 24.

U slu€aju prodaje stanova i poslovnih prostora u vlasnidtvu Grada najmoprimcima odnosno zakupcima koji su u
stanove, odnosno poslovni prostor za njihovo normalno koridtenje izvan tekuceg odrZzavanja ulozili vlastita
sredstva, priznat ¢e se umanjenje kupoprodajne cijene za vrijednost ulaganja.

Visina ulaganja utvrdit e se temeljem nalaza ovladtenog sudskog vjestaka.

Moguénost obroénog plaéanja kod prodaje stanova odnosno poslovnih prostora u smislu odredbi ove odluke
navest Ce se u natjeCaju.

PRODAJA NEKRETNINA IZRAVNOM POGODBOM

Clanak 25.
Nadlezno tijelo iz Elanka 6. ove Odluke moZe prodati zemljiste izravnom pogodbom po utvrdenoj trZisnoj cijeni:

1. osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s
lokacijskom dozvolom ili vazeéom prostorno-planskom dokumentacijom, ako taj dio ne prelazi 20%
povrSine planirane gradevne Cestice,

2. osobi koja je na zemljistu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta
nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s vazeCom prostorno-planskom
dokumentacijom ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20 % povrSine planirane gradevne Cestice,
pod uvjetom da se obveze da Ce u roku od jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
ishoditi gradevinsku dozvolu

NadlezZno tijelo iz ¢lanka 6. ove Odluke duZno je na zahtjev vlasnika zemljiSta, odnosno gradevine po trzinoj
cijeni prodati izravnom pogodbom:

1. dio neizgradenog zemljidta potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s
vazecom prostorno-planskom dokumentacijom, ako taj dio ne prelazi 50% povrsine planirane
gradevne Cestice



2. dio zemljiSta potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu sa vaze¢om prostorno-
planskom dokumentacijom

3. zemljite koje €ini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na
temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

4. u ostalim sluCajevima predvidenim posebnim Zakonima.

IV. OSTALI NACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

1. ZAKUP ZEMLJISTA
Clanak 26.

Grad moze dati u zakup zemljiste u svojem vlasniStvu radi:
1. uredenja i koristenja zemljiSta koje granii sa zemljiStem (nekretninom) u vlasnistvu druge osobe,
2. uredenja i koriStenja zemljiSta kao parkiraliSnog prostora,
3. privremenog koridtenja zemljista za poljoprivrednu obradu.

Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja niti izvodenje drugih radova za koje je potrebno
ishoditi akt kojim se odobrava gradenje.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovog €lanka, na zemljistu koje se daje u zakup moZe se dozvoliti izvodenje
gradevinskih radova koji su nuzni radi privodenja zemljita namjeni koja je svrha zakupa.

Clanak 27.

Ukoliko je predmet zakupa dio katastarske Cestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere po ovlastenom
geodeti, a troSkove iskol€enja te povrine snosi zakupac.

Ukoliko je predmet zakupa zemljiste namijenjeno svrhama navedenim u ¢lanku 26., stavku 1. tocki 1 2, potrebno
je ponudi priloziti graficki prikaz uredenja.

Clanak 28.

Nacin formiranja cijene i visina zakupnine odredeni su posebnom Odlukom koju donosi Gradonaéelnik temeljem
ove Odluke.
Clanak 29.

Ugovor o zakupu zemljista sklapa se na rok do 10 godina, u obliku ovrSne isprave.
Zakupac se uvodi u posjed zakuplienog zemljiSta na dan zakljuéenja ugovora, ukoliko ugovorom nije drugadije
odredeno.

Ugovorom iz stavka 1. ovog €lanka utvrdit ¢e se pravo Grada da jednostrano raskine ugovor kada zakupac ne
koristi zemljiSte u skladu sa svrhom zakupa te u sluéaju potrebe, odnosno interesa Grada za privodenjem
zemljista namjeni odredenoj dokumentom prostornog uredenja prije isteka vremena trajanja zakupa, uz obvezu
zakupca da sa zemljiSta ukloni sve gradevine i uredaje te zemljiste preda u posjed Gradu bez prava na naknadu
za uloZena sredstva ili naknadu Stete.

Zakupnina se placa godidnje do 01.06. za tekuéu godinu.

2. ZAMJENA NEKRETNINA



Clanak 30.

Grad moze, temeljem odluke nadleznog tijela, zamjenjivati nekretnine radi:
1. razvrgnuca suvlasniCke zajednice,
2. stjecanja vlasnistva na gradevinskom zemljistu ili drugim nekretninama radi privodenja zemljista ili
postojecih objekata namjeni utvrdenoj prostornim planovima,
3. udrugim opravdanim slu¢ajevima.

3. SLUZNOST
Clanak 31.

Na zemljistu u vlasni$tvu Grada mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist vlasnika povlasne
nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene osobe.

O osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Grada, odlu¢uje Gradsko vijece:
1. ako je to nuzno za odgovarajuce koridtenje povlasne nekretnine,
2. ako se time bitno ne ograni¢ava koristenje nekretnine u vlasnistvu Grada - posluzne nekretnine,
3. ako se Gradu isplati aktom o zasnivanju sluznosti utvrdena naknada.

Naknada za zasnivanije stvarne sluznosti utvrduje se odlukom o zasnivanju.

Za odredivanje visine naknade moZe se zatraZiti i misljenje ovlatenog sudskog vjestaka.

Kada se sluznost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa za Grad, Gradsko vije¢e
moze donijeti odluku da se sluznost zasniva bez naknade.

O zasnivanju sluznosti na temelju odluke Gradskog vijeca, Gradonacelnik i predlagatelj zakljuCuju ugovor kojim

ureduju medusobna prava i obveze.

4. PRAVO GRADENJA
Clanak 32.
Na nekretnini u vlasniStvu Grada moze se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Grada kao vlasnika nekretnine i nositelja prava gradenja.
Pravo gradenja zasniva se na rok duzi od 10 godina.

Iznos naknade za pravo gradenja utvrduje se sukladno procjeni vrijednosti ovlaStenog sudskog vjeStaka ili
procjenitelja.

Pravo gradenja moze se iznimno osnovati bez naknade ako se osniva u korist trgovackih drustava i ustanova u
vlasnistvu te djelomi¢nom ili ve¢inskom viasnitvu Grada.

5. ZALOZNO PRAVO
Clanak 33.

Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnidtvu Grada moze se dozvoliti iznimno ako je to u
izravnom interesu za ostvarivanje funkcije Grada.



Pod interesom Grada u smislu stavka 1. ovog €lanka smatra se i interes trgovackih drustava, ustanova i drugih
subjekata u vlasnistvu ili ve¢inskom vlasnistvu Grada.

O zasnivanju zaloznog prava odlu¢uje Gradonacelnik/Gradsko vije¢e ovisno o vrijednosti iz €lanka 6. ove odluke,
sukladno Zakonu, Statutu Grada te ovoj odluci.

V. ODREDIVANJE ZEMLJISTA ZA REDOVNU UPORABU GRABEVINE

Clanak 34.
U postupcima utvrdivanja zemlji$ta koje sluzi redovnoj upotrebi gradevina u kojima su prodani stanovi temeljem
odredaba Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, pismeno ocitovanje dati ¢e Gradonacelnik
na prijedlog nadleznog upravnog tijela za prostorno planiranje.
ZemljiSte koje sluzi redovnoj uporabi gradevine, ¢ini manipulativni prostor oko gradevine (vodeci racuna o
konfiguraciji terena i postojecih zidova, te da preostali dio parcele ima osiguran pristup na javno prometnu
povrsinu), koridor pristupa na javno prometnu povrsinu i zemljiste na kojem su izgradeni pomoéni objeki.
Zemljiste koje sluzi redovnoj upotrebi gradevine ne mogu Ciniti povrSine katastarskih Cestica koje su u naravi

javne povrsine (cesta, nogostup, stubiste i sl.).

IzjaSnjenje iz stavka 1. ovog €lanka ne smatra se raspolaganjem nekretninama u smislu ove Odluke.

VI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 35.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Krapinsko-zagorske zupanije® .

Potpredsjednik Gradskog vijeca:
Mirko Lunko



